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LANSA

FASTIGHETER

Kvartalet i sammandrag

Nyckeltal. mkr 2024 2023 2023 apr- 2023 jan-
Y ’ jan-mar jan-mar 2024 mar 2023 dec
Hyresintakter 76,8 58,0 2848 266,0
2 659 1 010 Driftnetto 48,6 37,3 198,2 186,9
. . L Férvaltningsresultat 16,6 1,6 67,8 62,0
antal légenheter | antal Idgenheter i projekt
férvaltning Vérdeférandring fastigheter 0,0 0,0 -370,0 -370,0
Vardeférandring derivat 20,6 0,0 -145 -35)
Resultat efter skatt 27,4 9,2 =267, -2853
Overskottsgrad, % 62 64 69 72
Vakans, % 1,9 1,3 4 Il
7 3 4+ O 7 % Bel&ningsgrad, % 435 519 435 432
. , 5 Rantetackningsgrad, ggr 1,6 1,5 1,6 1,6
fastighetsvarde, mdkr férandring substansvarde
Férandring substansvarde, % +0,7 +0,2 -7 -7,5
Substansvarde per aktie 12740 13714 13714 12 650

o Refinansierat grona lan om 304 mkr

o Konverterat ett 1an till gront om 47 MKkr

"
i o Anstillt en forvaltare i region norr



Kvartalet som gatt

Omviérld och marknad

Efter tvd turbulenta ér for fastighetsbranschen
ser vi nu dntligen tecken pd ljusning. Nér
makrodata och réntemarknader svénger
kraftigt paverkar det méjligheten att fatta
beslut. En stabilisering av marknaden med
tydligare ldngsiktiga férutsattningar verkar nu
ndrma sig.

Inflationen tycks vara under stérre kontroll och
berdknas inom ett &r varainivé med
riksbankens mélsattning om 2 procent. | slutet av
mars prognosticerade riksbanken tre
rantesdnkningar under aret. Marknaden
beddmer att det kan blir ytterligare
rantesdnkningar under éret ochii
konjunkturinstitutet senaste
konjunkturbarometer s& prognosticerar de en
styrranta pa 2,25 procent under 2025. Mycket
tyder @ven pd att den svenska ekonomin klarar
av en mjuklandning dér arbetslésheten 6kar
né&got men att vi kan undvika en recession.

Oavsetti vilken takt det sker s& ar detta positiva
signaler som kan bli bérjan pé en atergdng till
ett normallage for fastighetsbranschen.

Aven om vi ser positivt p& framtiden s& bedémer
vi att flera aktdrer under kommande &r kommer
behbéva agera och genomféra férsdljningar. Vi
ser att utbudet pé& forvaltningsfastigheter 6kar
ochidag finns flera intressanta méjligheter att
utvardera.

Det ar aven tydligt att bostadsrattsmarknaden
inte har &terhdmtat sig och att férsaljning av
nyproduktion gér trogt. Aktdrer utvarderar nu
mojligheten att konvertera BRF-projekt till
hyresratter for att kunna avyttra tillgéngar.

Lansa, med var finansiella position och de
dtgdarder vi vidtog under féregdende ar, ar i bra
l&ge att tillvarata affarsméjligheter. Vi haridag
en beldningsgrad som understiger vart
l&dngsiktiga mél om 45-55 procent och har ett
investeringsutrymme med nuvarande
kapitalstruktur.

Vifortsatter att utvardera
investeringsmojligheter och fér flertal dialoger.
Inga avtal for férvary har ingétts under
kvartalet men férutsattningarna for att
genomféra en affdr under kommande kvartal ar
goda.

Det har inte genomférs négon ny
externvdrdering under kvartalet. Nasta
vardering kommer att ske vid halvérsskiftet och,
likt tidigare, utféras av externt
varderingsinstitut.
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Forvaltning

Etablering av ny organisationen fér férvaltning
p&gdr och kommer att varai full driftinnan
drsskiftet. Funktion fér kundservice och
uthyrning ar i drift och sé& dven férvaltarei
region norr.

Lokal narvaro och egen kundservice ger oss
mojligheten att komma nérmare vara
hyresgdaster med férbdattrad service och
kundndéjdhet. Rekrytering fér férvaltare i region
mitt och syd pagar.

Vakanslaget ar fortsatt stabilt. Vi har sett en
mindre 6kning av vakansen till .9 % under
kvartalet men det &r normala férandringar och
historiskt har vi pendlat mellan en till tvé procent
i vakans vilket @r bra fér den har typen av
bestand.

Uthyrning av vért projekt i Rosendal Uppsala
startades under kvartalet och intresset har varit
mycket stort. Samtliga ldgenheter &r fullt
uthyrda.

Florist, Uppsala, 202 Igh




Finansiellt

* Tvé gréna l&dn om 304 mkr har refinansierats under kvartalet

 Fastigheten Lagtrycket har uppndtt grén finansiering, 54 Mkr
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Rantederivat

Derivat Belopp, Aterst&.ende Ranta* att

mkr Ioptid, ar betala, %
Swap 250 6.l 3.90
Swap 250 2. 3.66
Swap 250 5.2 4,3
Swap 250 46 3.67
Swap 250 37 3.64

1250 4.4 3,83

* Swaprdnta att betala inkl rantemarginal p& banklén



Hallbarhet

Lansas mél ar att vara marknadens mest gréna bostadsbolag.
Vart héllbarhetsprogram vagleder oss mot véra ldnga mél men
fér att né dit behdver vi agerai det dagliga arbetet.

Under kvartalet har vi tagit steg i ratt riktning och nedan ar nédgra
av de &tgdrder och effekter vi har sett under kvartalet.

Nudging

Ett nudgingprojekt har testatsi tvé fastigheter for att hjalpa véra
hyresgdster att minska avfallssorteringen. Resultatet innebar att
mdngden restavfall minskade med Il procent jdmfért med samma
period féregdende ar. Antalet extrahédmtningar minskade rejalt
med hela 67 procent. Det ar den hér typen av &tgdrder och som
kan tyckas vara smé& i sammanhanget men som gér verklig skillnad i
det l&dnga loppet.

Energiférbattring/Gron finansiering

Att I6pande effektivisera fastigheterna med teknik och uppfdéljning
innebdr att rér oss i ratt riktning och férbattrar energiprestandan,
trots att de flesta fastigheter ar nyproducerade. Detta arbete har
inneburit att vi under kvartalet har sankt energideklarationen fér
Lagtrycket 4, Ystad med Il % och darmed kunnat finansiera den
med gréna lan.

Miljécertifiering
Under dret skall vin& 100 % andel miljécertifierade fastigheter.
Aven har rér vi oss i ratt riktning genom att Kungsljuset har

certifierats enligt Miljdbyggnad iDrift. Nu &terstdr tre fastigheter
att certifiera ddr processer pagdar.

Projekt

Idag har vi 6 projekt i produktion och dessa ar uppféra alla med
hég energiprestanda. Berdknad energiprestanda for
projektportfélien ar 43,5 kWh/m2 vilket ar 42 % lagre &n boverkets
krav p& nyproducerade hyreshus. Langsiktigt vill viné 37,5
kWh/m2 och vi ér p& god vag.




Resultatrakning

Resultatrékning. msek 2024 2023 2023 apr- 2023 jan-
9 jan-mar jan-mar 2024 mar 2023 dec
Intakter 76,8 58,0 2848 266,0
Fastighetskostnader -28,2 -20,7 -86,6 =79,
Driftnetto 48,6 37,3 198,2 186,9
Central administration -6,4 -3,2 -19,9 -16,7
Finansnetto -25,6 -225 -111,3 -108,2
ST 16,6 11,6 67,0 62,0
férvaltningsresultat
Vor.deforondrlng 206 0.0 145 35,
derivat
Fesiigleer, 00 00  -3700 -370,0
oredliserade
Resultat fére skatt 37,2 11,6 -317,5 -343,1
Skatt -9,8 -2.4 50,4 57,8
Periodens resultat 27,4 9,2 -267,1 -285,3

LANSA

FASTIGHETER

Intakter

Intakterna 6kar med 32 % i jamférelse med samma period féregdende ér
vilket framst beror pé 6kad fastighetsvolym med fardigstallda projekt
och férvarv av fastigheter under andra halvéret 2023. Genomsnittlig
hyresokning for de fastigheter som ar fardigférhandlade i ér uppgar till
3,9%.

Under forsta kvartalet har var vakansgrad uppgdatt till ,.9% och
efterfrdgan p& véra bostdder dr fortsatt god.

Driftkostnader

Fastighetskostnader 6kar med 36 %. | stort &r kostnadeni nivé med
férvantningar dven om kostnader fér snéréjning varit hégre.
Omorganisation pagdr och kommer innebdara 6kad effektivitet och
minskade kostnader som f&r effekt under andra halvéret.

Finansnetto

Styrréntan under kvartalet &r ca en procentenhet hégre i jamforelse
med samma period féregdende ér. Tack vare de amorteringar och
rantesdkringar som gjordes under slutet av 2023 s& minskar vi den
negativa effekten pd finansnettot. Rantekostnaden ékar med 3, mkr.

Vardeforandringar derivat

| jamforelse med drsskiftet har Idnga rantor blivit néigot dyrare vilket
innebdr att vardeférandring av swapen far en positiv effekt under foérsta
kvartalet.

Vardefordndringar

Inga nya varderingar har skett under férsta kvartalet. Nasta vardering
kommer att ske halvérsbokslutet och utféras av externt
finansieringsinstitut. Lansa varderar fastighetsbestdndet med extern
vardering tva génger per ar.



Balansrikning

Balansrdkning, msek 2024-03-31 2023-03-3I 2023-12-31
TILLGANGAR

Fastigheter 7 263 6 402 7129
Inventarier 9 I 2
Fordringar dgare 0] 699 0
Ovriga fordringar 19 13 22
Kassa och bank 84 166 0]
SUMMA TILLGANGAR 7 375 7 28I 7 254
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 3l 26 3l
Ovrigt tillskjutit kapital 3683 3090 3682
Balanserad vinst 157 442 442
Periodens resultat 27 9 -285
Summa Eget Kapital 3898 3567 3870
Skulder

Uppskjuten skatteskuld 54 103 4]
Rantebdarande skulder 3158 3320 3083
Marknadsvdarde finansiella instrument 15 (0] 35
Ovriga kortfristiga skulder 250 29I 225
Summa Skulder 3477 3714 3384
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 375 7 28I 7 254
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Fastigheter

Okning av fastighetsvéarde beror p& nedlagda kostnader i
pdgdende projekt. Under kvartalet har ingen ny vardering skett
och ndsta vardering sker i halvérsbokslutet.

Fodringar och kassa

Allt kapital fr&n senaste nyemissionen ar avropat och ingen
fordran pd& égare aterstdr. Kassan om 84 mkr kommer att
anvandas for att reglera slutlig képeskilling i de projekt som
fardigstalls under kommande kvartal.

Skulder

Rantebdrande skulder ékar som en féljd av nyttjande av
byggkreditiv i projekt. Kortfristiga skulder om 250 mkr utgoérs
framst av avtalade framtida tilldggskopeskillingar relaterade till
fastighetsforvary.

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld ar huvudsakligen hanférlig till de
orealiserade vardeférandringar som har redovisats historiskt.

Substansvarde per 3l mars 2024 framgdr av bilaga till
dgarrapporten.
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